UCHWALA NR XI1/79/12
RADY GMINY JASIONOWKA

z dnia 5 marca 2012 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Jasionéwka oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 475, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 2009 r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 11 ust. 2, art. 13 ust. 1,
art. 15, art. 25, art. 34 i art. 37 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 102, poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323,
z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz.
789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110, Nr 224, poz. 1337) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych wlasno$s¢ Gminy
Jasiondéwka oraz ich wydzierzawiania i wynajmownaia na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Jasionowka;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Jasiondwka;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jasionowka;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2010
r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.);

5) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe, tj. grunt wraz z cze$ciami sktadowymi
z wylaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowia odrgbny przedmiot wtasnosci;

6) lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny, o ktorym mowa w art. 2 ust.
2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm);

7) lokalu uzytkowym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie przeznaczone przez wynajmujacego lub
wydzierzawiajacego na cele inne niz mieszkalne.

§ 3. 1. Gospodarowanie nieruchomo$ciami stanowiacymi wilasno$¢ Gminy oraz nabywanie nieruchomosci
nalezy do kompetencji Wojta, ktory w tym zakresie zobowiazany jest do kierowania si¢ zasadami prawidlowe;j
gospodarki, zgodnie z przepisami ustawy oraz postanowieniami niniejszej uchwaty.

2. Wojt w ramach gospodarowania nieruchomos$ciami:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym oraz
jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowos$ci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

2) przeprowadza postgpowanie przetargowe wynikajace z ustawowego obowiazku lub uchwat Rady;

3) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom prawnym i fizycznym oraz jednostkom organizacyjnym w trybie bezprzetargowym;

4) przeprowadza rokowania na zbycie nieruchomo$ci, po drugim przetargu zakonczonym wynikiem
negatywnym,
5) nabywa nieruchomosci w sktad gminnego zasobu nieruchomosci w drodze procesu komunalizacyjnego, umow

zamiany, darowizny, w tym w zamian za zaleglo$ci podatkowe lub umoéw kupna na potrzeby inwestycyjne
i realizacje zadan wtasnych Gminy;
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6) nabywa i przekazuje nieruchomos$ci gminne w drodze umow dzierzawy, uzyczenia, najmu.

§ 4. Podstawa do nabycia, zbycia, obciazenia i dzierzawy nieruchomosci gruntowych na okres dluzszy niz
3 lata lub na czas nicoznaczony oraz lokali mieszkalnych iuzytkowych jest zarzadzenie Wdjta, podjete po
zasiggnigciu opinii odpowiedniej komisji Rady.

§ 5. Zarzadzenie, o ktérym mowa w § 4, Wojt wydaje z wlasnej inicjatywy lub na wniosek oséb prawnych,
jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej, osob fizycznych, w tym dotychczasowych
najemcow, dzierzawcow i1 wieczystych uzytkownikoéw nieruchomos$ci komunalnych.

§ 6. 1. Wojt, z zastrzezeniem § 7 niniejszej uchwaly, moze nabywaé¢ do gminnego zasobu nieruchomosci
stanowiace wtasno$¢ osob fizycznych i 0s6b prawnych, jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa lub
przyshugujace tym osobom lub jednostkom prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych,
w zwiazku z koniecznoscia realizacji zadan wtasnych lub obowiazkami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych.

2. Nabycie na cele okreslone w ust. 1 moze nastapi¢ w szczegolnosci w drodze:

1) umowy kupna-sprzedazy, zamiany, nieodplatnego przejecia nieruchomosci oraz zrzeczenia si¢ praw
uzytkowania wieczystego;

2) wykonania prawa pierwokupu;
3) przyjgcia spadku i zapisu;

4) komunalizacji;

5) wywlaszczenia na rzecz Gminy;
6) podziatow i scalen.

§ 7. Odptatne nabycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nastgpuje za zgoda Rady, po
podjeciu stosownej uchwaly.

§ 8. Wojt gospodarujac gminnym zasobem nieruchomosci moze:
1) przenosi¢ wtasno$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy;
2) oddawac¢ nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste;

3) dokonywac zamiany nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego, zamiany prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w prawo wilasnos$ci innej nieruchomosci, zamiany prawa wtasnosci nieruchomosci
w prawo uzytkowania wieczystego;

4) obciaza¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich;
§ 9. Zgody Rady wyrazonej odrgbna uchwata wymaga:
1) przekazanie nieruchomosci bedacej wlasnoscia Gminy w drodze darowizny;

2) sprzedaz nieruchomosci stluzacych do powszechnego uzytku, a przeznaczonych na cele sportu, rekreacji,
kultury i o$wiaty;
3) sprzedaz nieruchomos$ci bedacej wilasnoscia Gminy Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu
terytorialnego za ceng obnizona.
§ 10. 1. Wojt przeznacza nieruchomosci do zbycia stosujac tryb przetargowy z uwzglednieniem pierwszenstwa
przystugujacego z ustawy.

2. Ustalenie formy przetargu nalezy do Wdjta, z zastrzezeniem, ze przetarg pisemny przeprowadza sig
w przypadkach uzasadnionych potrzebami Gminy, w szczego6lnosci co do sposobu wykorzystania lub zabudowania
nieruchomosci.

§ 11. W przypadku zbycia nieruchomosci ustala sig, ze:

1) przedmiotem przetargu jest cena nabycia lub wysoko$¢ pierwszej oplaty, ewentualnie spelienie innych
wymogow okreslonych w warunkach przetargu;

2) nieruchomos$ci nie zbyte w pierwszym przetargu wystawia si¢ do drugiego przetargu, ustalajac ceng
wywolawcza w wysokos$ci nie nizszej niz 80 % wartosci nieruchomosci;
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3) nieruchomosci nie zbyte w drugim przetargu moga by¢ zbyte w drodze rokowan, za ceng ustalong w tych
rokowaniach, lecz nie nizsza niz 50 % warto$ci nieruchomosci lub wystawiane do sprzedazy w kolejnych
przetargach.

§ 12. Dla nieruchomosci zbywanych w drodze przetargu ustala si¢, ze wycena ich wartosci winna by¢
dokonana nie wcze$niej niz 12 miesigcy przed wydaniem zarzadzenia o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia.

§ 13. Nabywecy nieruchomosci ponosza w szczegolnos$ci:

1) koszty opracowania dokumentacji wymaganej przy sprzedazy nieruchomosci, tj. koszty wyceny lokalu,
budynku, gruntu oraz opracowania dokumentacji geodezyjnej;

2) koszty zwiazane z przeniesieniem prawa wlasnosci;
3) ewentualne koszty podatku VAT.

§ 14. W uzasadnionych przypadkach Wojt, kierujac si¢ w szczegdlnosci polozeniem nieruchomoscei, jej
przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami szczegdlnymi, moze
przeznaczy¢ ja do oddania w uzytkowanie wieczyste.

§ 15. Sprzedaz lub oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastgpuje
w przypadkach okreslonych w ustawie i przepisach szczegdlnych.

§ 16. W trybie bezprzetargowym nieruchomos$ci zbywa si¢ za cen¢ ustalona po przeprowadzeniu rokowan,
jednakze nie nizsza od ich warto$ci, chyba ze zastosowano przewidziana ustawa lub uchwalona bonifikate.

§ 17. 1. Zbywanie samodzielnych lokali mieszkalnych, atakze lokali o innym przeznaczeniu oraz domow
mieszkalnych jednorodzinnych, garazy wolno stojacych, lokali uzytkowych, udziatéw w budynkach mieszkalnych
i mieszkalno-gospodarczych, nast¢puje na podstawie przepiséw ustawy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastepuje tacznie ze sprzedaza gruntu, oddaniem w uzytkowanie wieczyste
gruntu lub utamkowej czgséci gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania z lokali.

3. Wolne lokale uzytkowe sprzedawane sa w drodze przetargu.

4. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu lokale uzytkowe, jezeli sprzedaz jest realizowana na
rzecz ich najemcow posiadajacych umowe zawarta na czas nieokreslony, a najem ten trwa nieprzerwanie przez
5 lat i dziatalno$¢ prowadzona jest zgodnie z zawarta umowa.

5. Najemcy, o ktérych mowa wust. 4 korzystaja z pierwszenstwa w nabywaniu lokali, jezeli ztoza
o$wiadczenie, ze wyrazaja zgode na nabycie za ceng ustalong zgodnie z przepisami ustawy.

§ 18. 1. Nieruchomosci gminne moga by¢ obciazone ograniczonymi prawami rzeczowymi, w szczegolnosci
stuzebnoscia i hipoteka.

2. Shuzebno$¢ na komunalnej nieruchomosci gruntowej moze zostaC¢ ustanowiona na podstawie umowy
zawartej przez Wojta z osoba, na rzecz ktorej ustanowiona jest stuzebnos¢. Ustanowienie stuzebno$ci nie moze by¢
sprzeczne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Hipoteka na komunalnej nieruchomosci gruntowej moze by¢ ustanowiona jako zabezpieczenie zaciaganych
przez Gming pozyczek lub kredytéw, zgodnie z uchwata budzetowa.

§ 19. Nieruchomo$ci moga by¢ oddawane w dzierzawe, uzyczenie inajem osobom prawnym, osobom
fizycznym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawne;j.

§ 20. 1. Najemcow i dzierzawcow wylania si¢ w wyniku przetargu.
2. Przetargi przeprowadza komisja w sktadzie 3 osob, powotana przez Wojta.

3. Przedmiotem przetargu na najem lub dzierzawe jest roczna lub miesigczna stawka czynszu za 1 m?
i spelnienie dodatkowych wymogow okreslonych w warunkach przetargu.

§ 21. Odstapienie od trybu przetargowego przy oddawaniu nieruchomosci gruntowych w dzierzawg¢ moze
nastapi¢, gdy o wydzierzawienie gruntu wystepuje jedna osoba ijednocze$nie spetniony jest jeden z nizej
wymienionych przypadkow:

1) wnioskodawca jest dotychczasowym dzierzawca, wywiazujacym si¢ z warunkow umowys;
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2) przedmiotem dzierzawy sa grunty, na ktérych usytuowane sa obiekty wybudowane przez dotychczasowego
dzierzawce lub jego nastgpce prawnego;

3) jezeli grunt nie zostal oddany w dzierzaw¢ po dwoch kolejnych przetargach.

§ 22. 1. Wojt moze przekazywacé osobom prawnym, osobom fizycznym, jednostkom organizacyjnym Gminy,
stowarzyszeniom, organizacjom pozytku publicznego nieruchomosci w uzyczenie na okres nie dtuzszy niz 10 lat.

2. Uzyczone nieruchomos$ci komunalne moga by¢ wykorzystane w szczegolno$ci na cele charytatywne,
opiekuncze, kulturalne, os§wiatowo-wychowawcze, religijne, sportowo-turystyczne oraz zwiazane z zachowaniem
porzadku publicznego i wykonaniem niezbednych zadan Gminy.

§ 23. Ceng nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z ustawa.

§ 24. Przy oddawaniu gruntéw w uzytkowanie wieczyste pierwsza oplata i nastgpne okreslane sa przez Wojta
zgodnie z ustawa.

§ 25. Wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego moze by¢ aktualizowana zgodnie z ustawa.

§ 26. 1. Nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ wnoszone jako wklady niepieni¢zne
(aporty) do spotek z udzialem Gminy.

2. Do spoétek z wytacznym udziatem Gminy, nieruchomosci gruntowe z gminnego zasobu moga by¢ wnoszone
jako wktad niepieni¢zny (aport) w uzytkowanie wieczyste.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 28. Traci moc Uchwala Nr XI/57/08 Rady Gminy Jasionéwka z dnia 31 stycznia 2008 r. w sprawie zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania i najmu na okres dluzszy niz 3 lata

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tadeusz Snarski
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