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Czes¢ opisowa programu funkcjonalno - u  zytkowego

I.  Opis ogolny przedmiotu zamowienia.
Planowana inwestycja polega na realizacji budynku garazowego z przeznaczeniem na pojazdy
komunalne oraz przeznaczone do przewozu 0s6b z wykorzystaniem hali o gtéwnej konstrukcji
szkieletowej tukowej, zlokalizowanego na terenie dziatki dawnej gminnej hydroforni. Hydrofornia
wraz z doziemnymi instalacjami jg zasilajgcymi bedzie rozebrana w odrebnym trybie wg. odrebnej
procedury administracyjnej przez zamawiajgcego. Dziatka o nr 442 potozona przy ulicy
Grodzienskiej 36, posiada bezposredni dostep do tejze ulicy realizowany poprzez istniejacy zjazd
publiczny, z ktérej planuje sie nadal realizacje gtéwnego dojazdu w celu dostepu do nowego
budynku. Budynek nie bedzie posiadat instalacji wewnetrznych. Projektuje sie instalacje branzy
elektrycznej jako instalacje odgromowa oraz uziemienia. Budynek powinien byé wyposazony w
instalacje wentylacji wywiewnej grawitacyjne;j.
Opracowanie stuzy ogtoszeniu przez Zamawiajgcego przetargu na realizacje zalozonych rob6t
budowlanych w formule ,, zaprojektuj i wybuduj” w zakresie:
» Kompleksowej realizacji budowy budynku garazowego w oparciu o konstrukcje hali tukowej
z naswietlami dachowymi doswietlajagcymi hale w ciagu dnia bez wykorzystywania
sztucznego doswietlenia,
» Roboty zabezpieczajgce i przygotowawcze,
» Organizacje zaplecza i terenu budowy,
» Odpowiednie sktadowanie i odpowiednie zabezpieczenie materiatow,

* Roboty ziemne,

Cel opracowania:
Program funkcjonalno — uzytkowy stuzy do okre$lenia zakresu i sposobu wykonania przedmiotu
zamoéwienia, oraz ustalenia planowanych kosztéw realizacji rob6t budowlanych oraz prac
projektowych ( wszystko w kompleksowej formule zaprojektuj i wybuduj ), przygotowania oferty
szczegllnie w zakresie obliczenia ceny wykonania i realizacji obiektu wraz z niezbedng
infrastrukturg towarzyszacg oraz wykonania prac projektowych wraz z uzyskaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe oraz w efekcie kohcowym decyzji o uzytkowaniu.
A dokiadniej okreslenie zakresu i sposobu wykonanie przedmiotowego budynku oraz sporzadzenia
dokumentaciji projektowej wg powyzej wymienionych wytycznych oraz zalgczonej koncepcji wraz z
uzgodnieniami wymaganymi przepisami prawa budowlanego, uzyskanie pozwolenia na budowe na
podstawie tej dokumentacji, wczesniej przed wystgpieniem do urzedu zatwierdzonej przez
Zamawiajacego dla zadania pt. budowa budynku garazowego z przeznaczeniem na pojazdy
komunalne oraz przeznaczone do przewozu 0séb z wykorzystaniem hali fukowej, na terenie dziatki
dawnej gminnej hydroforni o nr ewidencyjnym 442 potozonej przy ulicy Grodzienskiej 36 w
Jasionéwce.
* Kompleksowa realizacja budynku powinna obejmowac:
0 Roboty ziemne i fundamentowe wraz z wykonaniem wykop6w pod fundamenty,
0 Roboty rozbiérkowe dotyczace rozbiorki istniejgcego budynku dawnej i obecnie juz

nieuzytkowanej hydroforni oraz wewnetrznych doziemnych instalacji kanalizacyjnych,
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wodociagowych i elektroenergetycznych beda wykonane wg. odrebnej procedury
administracyjnej ( tj. odrebnego zgtoszenia ) wykonanego przez zamawiajgcego.
Rozbidrka nie jest przedmiotem zamowienia.

0 Roboty zbrojarskie i szalunkowe

0 Roboty betonowe i zelbetowe,

0 Roboty zwigzane z wykonaniem i montazem konstrukcji nosnej przy zastosowaniu hali
tukowej,

0 Roboty dekarskie zwigzane z wykonaniem poszycia dachowego wraz z naswietlami
dachowymi oraz obrébek blacharskich,

0 Roboty montazowe zwigzane z montazem stolarki drzwiowej,

0 Roboty instalacyjne zwigzane z wykonaniem instalacji odgromowej i uziemienia,

o0 Roboty instalacyjne — instalacje wewnetrzne nie beda wystepowaty w przedmiotowym
budynku.

0 Roboty zwigzane z wykonaniem nowej posadzki,

0 Roboty wykonczeniowe

Kompletna dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ nastepujgace sktadniki:

1.

» Projekt budowlano — wykonawczy zawierajacy:
o Projekt zagospodarowania terenu wraz z wymaganymi przepisami prawa
uzgodnieniami,
o Projekt architektoniczno — budowlany w zakresie uzyskania pozwolenia na budowe
o Projekt techniczny — branzowy, obejmujacy:
o Projekt konstrukcyjny robét zelbetowych oraz konstrukcji szkieletowej hali
tukowej,

o Projekt branzowy dotyczacy instalacji odgromowej i uziemienia,

Charakterystyczne parametry okre $lajace wielko $¢ obiektu oraz zakres robét

budowlanych.

Budynek objety przedmiotem zamowienia to budynek przeznaczony jako garazowy z
wykorzystaniem konstrukcji hali tukowej z przeznaczeniem na pojazdy komunalne oraz
przeznaczone do przewozu 0sOb uzytkowane do celéw wykonywania zadan gminnych. Jest to
obiekt jednokondygnacyjny bez podpiwniczenia ani poddasza uzytkowego. Catos¢ przekryta jest
dachem fukowym o kacie nachylenia od 0° do 90°. Giéwne wejscia do budynku majg sie
znajdowa¢ w bocznej Scianie jako bramy segmentowe otwierane mechanicznie o wymiarach, dwie
470 x 450 oraz jedna o wymiarze 460 x 450 a takze w jednej z bram powinny by¢ pojedyncze
jednoskrzydtowe drzwi ewakuacyjne o wym. 90 x 200 otwierane na zewnatrz budynku,
zlokalizowane w jednej z bram zgodnie z koncepcjq architektoniczna.

Sciany w budynku beda wykonane w dolnej ich czesci jako monolityczne Zelbetowe wykonane jako
wylewane na placu budowy o wysokosci 100 cm liczac od poziomu posadzki potgczone
konstrukcyjnie z monolitycznymi zelbetowymi $cianami i tawami fundamentowymi. Sciany w sekcji

gornej beda wykonane jako szkieletowe lekkie w oparciu o tukowe ustroje wykonane z profili




zamknietych w oparciu o rury okragle, pokryci z blachy trapezowej montowane na tatach
drewnianych.

Budynek nie bedzie wyposazony w instalacje wewnetrzne. Budynek bedzie posiadat wentylacjg
grawitacyjng nawiewng poprzez otwierane drzwi oraz bramy wjazdowe a takze wywiewng poprzez

otwory z zaluzjami zlokalizowane w $cianach szczytowych budynku.

Dane ogolne ( parametry techniczne budynku) :

Powierzchnia zabudowy budynku 416,20 m*

Powierzchnia uzytkowa budynku 392,30 m*

Kubatura budynku 2 455,00 m*

Dlugos¢ budynku 27,50 m

Szeroko$¢ budynku 15,00 m

Wysokos¢ budynku 7,96 m

llo$¢ kondygnacji naziemnych 1

Kat nachylenia potaci dachowych dach tukowy od 0° do 90°

Zakres zadania stanowi: kompleksowe wykonanie dokumentacji projektowej w zakresie
wymaganym do uzyskania pozwolenia na budowe, dokumentacji technicznej w zakresie
branzowym konstrukcyjnym oraz instalacyjnym, zaopiniowanie ww. dokumentacji przez
uprawnione do tego osoby tj. rzeczoznawcéw pod wzgledem wymogéw okreslonych przepisami
prawa. Wykonang dokumentacje projektowag przeznacza sie w celu uzyskania pozwolenia na
budowe, wykonania przedmiotowego budynku, petnienia nadzoru autorskiego, wykonania robot
budowlanych zgodnie z tym projektem i pozwoleniem na budowe, uzyskania opinii wszelkich
wymaganych prawem instytucji, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu zgodnie z
przewidywang docelowg funkcjg uzytkowg budynku. Spodziewanym efektem inwestycji jest
zapewnienie powierzchni parkingowej dla pojazdéw komunalnych | przeznaczonych do przewozu
0s6b oraz uzytkowane do celéw wykonywania zadan gminnych, w ktérym znajdowaé sie bedzie
jedna przestrzen jako pomieszczenie garazowe wskazane w niniejszym opracowaniu oraz
zagospodarowanie terenu w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania obiektu jako

garazu oraz zapewnienia dojs¢ i dojazdu do niego.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamé  wienia.
Urbanistyczno — budowlane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslaja:

. Decyzja nr Or.6733.4.2024 Wéjta Gminy Jasiondéwka z dnia 10 wrzesnia 2024r. w sprawie
ustalenia lokalizacji celu publicznego polegajacego na budowie budynku garazowego z
przeznaczeniem do przechowywania pojazdéw komunalnych,

. Koncepcja projektowa wykonana przez Wykonawce rob6t budowlanych zaakceptowana

przez Zamawiajgcego przed przystgpieniem do opracowania projektu,

Warunki geologiczne — nie wykonano badan podioza gruntowego przy przedmiotowym

budynku. Badania geotechniczne podtoza gruntowego lezg po stronie wykonawcy rob6t i muszg




3.

4.

1.

by¢ wykonane przed rozpoczeciem prac projektowych, badz warunki gruntowe okreslone w

sposob indywidualny na podstawie wykonania odkrywek na terenie planowanej inwestyciji.

Na terenie dziatki o nr 442 potozonej przy ulicy Grodzienskiej 36 w Jasionéwce znajduje sie
budynek aktualnie nieuzytkowany jako budynek dawnej hydroforni w Jasionéwce. Jest to
budynki jednokondygnacyjny przeznaczony do rozbidrki, gdyz koliduje z planowanym
budynkiem. Rozbiorka bedzie wykonana wg odrebnej procedury administracyjnej przez

Zamawiajacego.

Ogodlne wia sciwo sci funkcjonalno —u  zytkowe.
Zgodnie z wytycznymi Zamawiajacego przewiduje sie budowe budynku garazowego w taki sposob
aby powstata jedna strefa uzytkowa:

e Garazowa z przeznaczeniem na pojazdy komunalne.

Szczegotowe wia $ciwo $ci funkcjonalno —u  zytkowe ( PN - 1ISO 9836 )
Plan u zytkowania :
» Pomieszczenie garazowe:
W jednej przestrzeni garazowej wyznacza sie 5 wyodrebnionych miejsc postojowych

a) Wskazniki powierzchniowo — kubaturowe - Istotne dane techniczne budynku:

Powierzchnia zabudowy budynku 416,20 m*
Powierzchnia uzytkowa budynku 392,30 m*
Kubatura budynku 2 455,00 m®
Dtugosc¢ budynku 27,50 m
Szerokosé budynku 15,00 m
Wysokos¢ budynku 7,96 m

llos¢ kondygnacji naziemnych 1

Kat nachylenia potaci dachowych

dach tukowy od 0° do 90°

b) Wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszen przyjetych parametréw i kubatur Iub

wskaznikéw — nie beda wystepowaty

Wymagania zamawiaj acego
Przygotowanie terenu budowy

Teren budowy nalezy przygotowa¢ w uzgodnieniu z uzytkownikiem terenu i obiektu. Z uwagi na
realizacje zadania przy istniejgcej zabudowie kolidujacej konieczne bedzie dokonanie rozbiorki
(rozbiorka bedzie wykonana wg. odzielnego opracowania przez zamawiajacego) oraz zwrocenie
uwagi na zachowanie bezpieczenstwa innych istniejgcych obiektéw tzn. gtéwnie doziemnych
instalacji wystepujacych jako uzbrojenie terenu a w przypadku uszkodzenia w czasie budowy
konieczne bedzie ich odtworzenie na koszt Wykonawcy Robo6t. Teren budowy dla zachowania
bezpieczenstwa nalezy odgrodzi¢ i w odpowiedni sposéb zabezpieczy¢é oraz oznakowac.
Sktadowanie materiatéw budowlanych nalezy réwniez przewidzie¢ w obrebie terenu wygrodzonego

placu budowy z zachowaniem szczegélnej ostroznosci.




2. Architektura

Stolarka drzwiowa — Przewiduje sie wykonanie stolarki drzwiowej zlokalizowanej w bocznej
Scianie budynku od strony gtéwnego wjazdu na dziatke od ulicy Grodzienskiej, w liczbie 3
bram wjazdowych o wymiarze dwoch 470 x 450 oraz jednej o wymiarze 460 x 450 a takze
w jednej z nich powinny by¢ zamontowane pojedyncze jednoskrzydiowe drzwi ewakuacyjne

o wym. 90 x 200 otwierane na zewnatrz budynku.

Posadzki — Posadzke nalezy wykona¢ jako nowa zelbetowg monolityczng zatartg na gtadko
tzw. w standardzie posadzek przemystowych o gr. 18cm zapewniajaca spetnienie wymogoéw

bezpieczenstwa i funkcji uzytkowej oraz higienicznej jako budynku garazowego.

Wyko nczenie obiektu — Wykonczenie obiektu w standardzie podstawowym, materiaty i
urzadzenia o wysokich walorach estetycznych i wysokiej trwatosci uzytkowej. Sciany w
budynku garazowym w dolnej ich czesci majg by¢ wykonane jako zelbetowe monolityczne
wylewane na placu budowy z zachowaniem wysokiej estetyki i odpowiedniego zageszczenia
mieszanki betonowej tak aby uzyska¢ maksymalnie gltadkag i estetyczng powierzchnie w
catym budynku, w gornej czesci Scian pozostawiamy jako odkrytg powierzchnie z widoczna
konstrukcjg oraz dolng warstwag blachy pokryciowej. Zewnetrzng powierzchnie elewacji
stanowi¢ ma powierzchnie pokrycia dachowego w ksztalcie dachu tukowego przechodzaca

w $ciany wykonane z blachy trapezowe;j.

Pokrycie dachu oraz ze wzgledu na tukowy ksztatt hali dach przechodzacy w $ciany z
blachy trapezowej gr. 0,5 mm z wewnetrzng powlokg z antykondensatem ( tzw. filcem ).

W pokryciu dachowym budynku nalezy wykona¢ pétokragte naswietla dachowe w liczbie 10
sztuk, o szerokosci 100 cm i diugosci 240 cm ( umiejscowienie zgodnie czescig graficzng

koncepcji budynku )

3. Konstrukcja

Fundamenty - tawy oraz belki podwalinowe nalezy wykonac¢ jako Zelbetowe monolityczne

wykonane na placu budowy

Sciany boczne — Zelbetowe monolityczne do wysokosci 100 cm ponad poziom posadzki

Sciany przechodz ace w dach — Wykonane w oparciu o ustroje tukowe wykonane z rur
okragtych ( zgodnie z czescig graficzna zalaczong do niniejszego PFU), malowane jedng
warstwa farby chlorokauczukowej do gruntowania przeciwrdzewnej chromianowej o symbolu
1317-221-0351, oraz dwie warstwy emalii chlorokauczukowej ogdlnego stosowania o
symbolu 1317-261-01,

Podkonstrukcja poszycia dachowego  wykonana w oparci o faty drewniane.




4. Instalacje budowlane wyst epujace w przedmiocie zaméwienia

« Instalacje elektryczne

(0]

Instalacja piorunochronna i uziemiaj aca. W budynku nalezy wykonaé instalacje
piorunochronng zgodnie z PN-EN 62305. Przewody odprowadzajace beda potaczone z
uziomem poprzez zigcza probiercze ZP, montowanych w obudowach ochronnych w
gruncie lub w elewaciji. Instalacje uziemiajacg wykonac jako uziom otokowy tasmag FeZn
25x4. Zwody poziome oraz zwody odprowadzajace wykona¢ zgodnie z normg PN-EN
62305 w zaleznosci od technologii wykonania dachu oraz $cian budynku. Wszystkie
elementy przewodzace oraz nieprzewodzace wystajace ponad powierzchnie dachu ostonié
zwodami pionowymi. Po wykonaniu instalacji nalezy wykona¢ pomiary rezystancji
(R<10Q). Dodatkowo do uziemienia podiaczy¢ metalowe elementy zadaszenia oraz

konstrukcji hali. Ptaskownik nalezy wprowadzi¢ do rozdzielnicy RG.

Uwagi ko nhcowe Zamawiaj gcego dotycz ace realizacji instalaciji:

(0]

calos¢ prac projektowych i wykonawczych zwigzanych z pracami budowlanymi
dotyczacymi instalacji w przedmiotowym budynku nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi normami i przepisami BHP,

zaprojektowane prace budowlane dotyczace instalacji uziemienia i odgromowej w zakresie
opisanym powyzej powinien realizowaé wytacznie wykwalifikowany Wykonawca,
posiadajacy bogate doswiadczenie w tego typu rozwigzaniach i realizacjach,

w przypadku jakichkolwiek rozbieznodci w dokumentacji projektowej nalezy pisemnie
zglosi¢ Projektantowi dokumentaciji, ktéry zobowigzany jest do pisemnego rozstrzygniecia
w terminach uzgodnionym z Zamawiajacym w Umowie o prace projektowo-wykonawcze
przedmiotowej inwestycji,

wszystkie materiaty wprowadzone do robét instalacyjno - budowlanych powinny by¢ nowe,
nieuzywane, wedtug najnowszych i aktualnych wzoréw oraz powinny réwniez uwzgledniaé
wszystkie nowoczesne rozwigzania techniczne,

alternatywne rozwigzania w stosunku do rozwigzan zaprojektowanych sg mozliwe w
przypadkach, kiedy sg mniej kosztowne i co najmniej réwnorzedne konstrukcyjnie,
funkcjonalnie i technicznie od wskazanych w dokumentacji projektowej,

takim jak w/w rozwigzaniom alternatywnym powinny towarzyszy¢ wszelkie informacje
konieczne do kompletniej oceny przez Projektanta - Wykonawce dokumentacji projektowej
w zakresie instalacji sanitarnych facznie z rysunkami, obliczeniami projektowymi,
specyfikacjami technicznymi, przedzialem cen, proponowang technologig budowy i innymi
istotnymi szczegotami,

ostateczng decyzje o zastosowaniu alternatywnego rozwigzania w zakresie prac
instalacyjnych podejmuje Zamawiajgcy w uzgodnieniu z Projektantem - Wykonawcg
dokumentaciji projektowej,

Wykonawcaly prac ponosi petng odpowiedzialnosé za zamawiane materiaty,




0 wszystkie ewentualne rozbieznosci, Wykonawca w porozumieniu z Zamawiajgcymi
powinien zgtosi¢ Wykonawcy dokumentacji projektowej instalacji sanitarnych na 30 dni
przed dokonaniem zaméwienia stosownych materiatow,

0 przy wykonywaniu prac nalezy zachowaé koordynacje z pozostatymi dokumentacjami
branzowymi i ich Wykonawcami,

0 Zamawiajacy wymaga aby po zakohnczeniu rob6t budowlano-instalacyjnych, przed
rozpoczeciem procedur zgltoszenia przedmiotowego budynku do uzytkowania, Wykonawca
robot budowlanych wraz z Wykonawca projektow instalacji wykonali sprawdzenia

zgodnosci wykonania.

Czesé¢ informacyjna programu funkcjonalno- u  zytkowego

Dokumenty potwierdzaj ace zgodno ¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami

wynikaj acymi z przepisow odr ebnych:

1. Decyzja nr Or.6733.4.2024 W¢éjta Gminy Jasion6wka z dnia 10 wrzesnia 2024r. w sprawie
ustalenia lokalizacji celu publicznego polegajacego na budowie budynku garazowego z
przeznaczeniem do przechowywania pojazdéw komunalnych,

2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajgce jego prawo do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane — na obecnym etapie niewymagany

3. Informacja z rejestru gruntéw potwierdzajgca wltasnos¢ gruntdw przez Starostwo powiatowe w
Monkach

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych, w
szczegolnosci:

» kopie mapy zasadniczej w gestii Wykonawcy ( jego staraniem i na jego koszt )

« wyniki badan gruntowo - wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia nie
wymagany na obecnym etapie, w poOzniejszym etapie w gestii Zamawiajgcego ( jego
staraniem i na jego koszt)

« zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkbw — do uzyskania na etapie opracowania
projektu jesli beda wymagane,

e inwentaryzacje zieleni - do wykonania na etapie opracowania projektu — nie wymagana — nie

objeta niniejszym zadaniem.

Przepisy prawne i normy zwi azane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego:

1. Prawo budowlane

2. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczego6towego zakresu i formy dokumentaciji
projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i obioru robét oraz programu funkcjonalno -

uzytkowego




1.
2.

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow
rob6t budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno - uzytkowym

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych

7. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zaméwien publicznych

8. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej w sprawie ogolnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy

9. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie pozarowe;j

10.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw

11.Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
0golnych przepiséw bezpieczehstwa i higieny pracy

12.Ustawa Prawo zaméwien publicznych

13.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie metod obliczania
charakterystyki energetycznej budynku oraz sposobu i wzoru $wiadectw ich charakterystyki
cieplnej

14.Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska

15.Rozporzadzenie Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizaciji
obowigzku dostawy sciekéw przemystowych oraz warunkéw wprowadzenia sciekéw do urzadzen
kanalizaciji

16.Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 14 marca 2012r.
w sprawie mieszkan chronionych

17.oraz Polskie Normy, zasady wiedzy technicznej i sztuki budowlanej

18.Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji
towarzyszacych

19.Ustalenia funkcjonalne i programowe z gtdwnym projektantem obiektu i inwestorem.

Zatgczniki
Kopia mapy zasadniczej ze wskazang lokalizacjg budynku na terenie dziafki

Koncepcja graficzna budynku garazowego

AUTOR
OPRACOWANIA:
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